RIGAS VALSTSPILSETAS PASVALDIBAS
DZIVOJAMO MAJU PRIVATIZACIJAS KOMISIJA

Perses iela 10/12, Riga, LV-1011, talrunis 67012654, e-pasts: dmpk@riga.lv

LEMUMS
Riga

04.02.2026. Nr.180
(prot. Nr.4, 1. §)

Par daudzdzivoklu dzivojamai majai Tallinas iela 37, Riga, funkcionali
nepiecieSamo zemesgabalu

Rigas valstspils€tas paSvaldibas Dzivojamo maju privatizacijas komisija (turpmak —
Komisija) 06.08.2025. ar Nr. DMPK-25-2523-pi registréts daudzdzivoklu dzivojamas
majas Tallinas iela 37, Riga dzivoklu ipasnieku pilnvarotas personas iesniegums un
dzivoklu 1pasnieku kopibas 14.07.2025. léemums par atsavinaSanas tiesibas procesa
uzsaksanu.

Izvértéjot Komisijas riciba esoSos dokumentus, konstatéts turpmak minétais.

Piespiedu dalita tpaSuma privatizétajas daudzdzivoklu majas izbeigSanas likums
(turpmak — Piespiedu dalita 1paSuma likums), noteic kartibu, kada uzsakams un istenojams
vienota 1paSuma izveidoSanas process piespiedu dalita ipaSuma gadijuma, ja uz citai
personai piederosa zemes Ipasuma atrodas daudzdzivoklu maja ar privatizétu dzivoklu
Ipasumiem.

Piespiedu dalita 1paSuma likums pieskir piespiedu dalita ipasuma attiecibas esoSo
privatizéto daudzdzivoklu dzivojamo maju, kuras ir sadalitas dzivokla 1paSumos, dzivokla
IpaSuma 1pasniekiem, Nekustama TpaSuma valsts kadastra likuma izpratng, tiesibas izpirkt
dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu no privatpersonas, izlietojot
atsavinasanas tiesibu (turpmak — Atsavinasanas tiesiba) Piespiedu dalita ipasuma likuma
noteiktaja kartiba.

Piespiedu dalita 1paSuma likuma 5. panta pirma dala noteic, lai uzsaktu
AtsavinaSanas tiesibas izmantoSanas procesu, daudzdzivoklu dzivojamas majas dzivoklu
ipasniecku kopiba pienem Ilémumu par atsavinaSanas tiesibas izmantoSanas procesa
uzsakSanu. Pienemot [@€mumu par atsavinasanas tiesibas izmantoSanas procesa uzsaksanu,
dzivoklu 1ipasnieku kopiba var pilnvarot personu veikt darbibas, kas saistitas ar
atsavinasanas tiesibas izmantoSanas procesa istenosanu.

Piespiedu dalita ipaSuma likuma 5. panta pirma, otra un tresa dala cita starpa noteic,
ka lemumu par procesa uzsakSanu kopiba pienem ieveérojot Dzivokla 1paSuma likuma
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noteiktos dzivoklu kopibas lémuma pienemsanas noteikumus un lémums tiek uzskatits par
pienemtu, ja par to nobalsojusi dzivoklu Tpasnieki, kam pieder vairak neka puse no visiem
daudzdzivoklu dzivojama maja esosiem dzivoklu IpaSumiem.

Saskana ar Piespiedu dalita ipasSuma izbeigSanas likuma 4. panta pirmo dalu,
daudzdzivoklu dzivojamas majas dzivoklu ipaSniekiem ir atsavinasanas tiesiba uz
atsavinamo zemi. AtsavinaSanas tiesibas izmantoSana $aja likuma noteiktaja kartiba lauj
daudzdzivoklu dzivojamas majas dzivoklu ipasniekiem iegiit ipaSuma izperkamo zemi.

Savukart Piespiedu dalita IpaSuma izbeigSanas likuma 5. pants paredz, ka [émums
par atsavinaSanas tiesibas izmantoSanas procesa uzsakSanu ir tiesiskais pamats, lai
pasSvaldiba, kuras administrativaja teritorija atrodas daudzdzivoklu dzivojama maja,
pienemtu lémumu par daudzdzivoklu dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamo
zemesgabalu (5. panta ceturta dala). Pasvaldiba lémumu attieciba uz daudzdzivoklu
dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu pienem ne vélak ka seSu ménesu
laika no dienas, kad sanemts iesniegums par atsavinaSanas tiesibas izmantoSanas procesa
uzsakSanu (5. panta piekta dala).

No iepriek§ minéta izriet, ka daudzdzivoklu dzivojamas majas dzivoklu ipasnieki,
ierosinot paSvaldiba atsavinasanas tiesibas izmantoSanas procesa uzsakSanu, no
paSvaldibas var sagaidit vai nu [émumu par daudzdzivoklu dzivojamai majai funkcionali
nepiecieSamo zemesgabalu (ja to nav nepiecieSams parskatit), vai lémumu par funkcionali
nepiecieSama zemesgabala parskatiSanu.

Likuma “Par valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju” (turpmak —
Privatizacijas likums) 28. pants paredz funkcionali nepiecieSama zemesgabala noteikSanu
privatiz€jamai dzivojamai majai. Atbilstosi $a likuma 1. panta 20. punktam, dzivojamai
majai funkcionali nepiecieSamais zemes gabals ir zeme, uz kuras uzcelta dzivojama maja,
un tas uzturéSanai, apsaimniekoSanai un funkcion€Sanai nepiecieSamie infrastruktiiras,
labiekartojuma un komunikaciju elementi, kas uzraditi $a zemes gabala detalplanojuma.
Tadgjadi, nosakot funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu, tiek noteikta zemes platiba, kas
faktiski nepiecieSama dzivojamas majas lietoSanai un uzturéSanai.

Saskana ar Privatizacijas likuma 28. panta ceturto dalu izdotajos Ministru kabineta
08.09.2015. noteikumos Nr. 522 “Privatiz€jamai dzivojamai majai funkcionali
nepiecieSama zemes gabala noteikSanas kartiba” (turpmak — MK Noteikumi Nr. 522),
paredzeéta kartiba, kada nosakams dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamais
zemesgabals (turpmak — FNZQ), ka ar1 cita starpa ietverti Privatizacijas likuma 28. panta
otraja dala minétie kriteriji (piem., esos$a apbiive, apbiives parametri, pagalmu planoSanas
noteikumi, piekluves nodroSinajums, pieejamiba transporta infrastruktiirai un
nepiecieSamajiem inzenierkomunikaciju tikliem u.c., iesp€ja FNZG neietverto zemi
izmantot atbilsto$i noteiktajiem lietoSanas merkiem).

SaistoSo noteikumu Nr. 177 2. punkts noteic, ka Rigas pils€tas administrativaja
teritorija esoSai dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanu
nodroSina, [émumu attieciba uz dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala
parskatiSanas uzsakSanu un I€mumu attieciba uz dzivojamai majai funkcionali
nepiecieSama zemesgabala parskatiSanu pienem Komisija.

MK noteikumu Nr. 522 2. punkts noteic, ka funkcionali nepiecieSamo zemes gabalu
nosaka konkrétai privatiz€jamai dzivojamai majai $ajos noteikumos noteiktaja kartiba:

- funkcionali nepiecieSamaja zemes gabala ieklauj zemi, uz kuras pilniba vai dal&ji
atrodas tai piesaistita dzivojama maja, ka ar1 tas uztur€Sanai, apsaimniekoSanai un
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funkcionéSanai nepiecieSamie infrastrukttras, labiekartojuma un komunikaciju elementi
(MK noteikumi Nr. 522, 3. punkts);

- nosakot funkcionali nepiecieSama zemes gabala platibu, nem véra apbiives
blivumu un brivas zalas teritorijas raditaju (MK noteikumi Nr.522, 4. punkts);

- nosakot funkcionali nepiecieSama zemes gabala platibu, nem véra Privatizacijas
likuma 28. panta otras dalas miné&tos kriterijus:

- normativo aktu par visparigo teritorijas planoSanu, izmantoSanu un apbiivi
noteikumus, it seviski:

1) esoSo apbiivi;

2) apbiives parametrus;

3) pagalmu planoSanas noteikumus;

4) to, lai nodro$inatu piekluvi, pieejamibu transporta infrastruktiirai, nepiecieSamo
inZenierkomunikaciju tiklu, u.c.;

5) to, lai péc privatiz§jamai dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemes
gabala noteikSanas zemes gabala TpaSniekam butu iesp&ja izmantot atlikuSo zemes gabala
dalu atbilstosi noteiktajam lietoSanas mérkim.

Daudzdzivoklu dzivojama maja Tallinas iela 37, Riga, registréta nekustama ipasuma
ar kadastra numuru 01005270014 sastava, ierakstita Rigas pilsétas zemesgramatas
nodalfjuma Nr. 100000068295 (turpmak — Dzivojama maja).

Dzivojamas majas FNZG atrodas valsts nozimes pils€tbiivniecibas pieminekla
,»Rigas pils€tas vesturiskais centrs” (valsts aizsardzibas Nr. 7442) robezas un UNESCO
Pasaules mantojuma vietas Nr. 852 ,,Rigas v€sturiskais centrs” teritorija, kur ir speka Rigas
vesturiska centra saglabaSanas un aizsardzibas likums (turpmak — RVC likums), likums
“Par kultiiras piemineklu aizsardzibu”, Ministru kabineta 2004. gada 8. marta noteikumi
Nr. 127 “Rigas vésturiska centra saglabasanas un aizsardzibas noteikumi”, ka ari Rigas
domes 2006. gada 7. februara saistoSie noteikumi Nr. 38 ,Rigas vesturiska centra un ta
aizsardzibas zonas teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumi” (turpmak - RVC AZ
TIAN).

Atbilstosi RVC AZ TIAN grafiskas dalas planam “RVC detalizeta teritorijas planota
(atlauta) izmantoSana” zemes vieniba Tallinas iela 37A, Riga (kadastra apzim&ums
0100 027 0063; platiba — 1709 m?; turpmak — Zemesgabals) atrodas Jauktas apbiives
teritorija (J), kur atlauta izmantoSana atbilsto§i RVC AZ TIAN 5.2. apakSnodalas prasibam.
Savukart atbilstos§i RVC AZ TIAN grafiskas dalas planam “RVC un ta aizsardzibas zonas
apbiives veidoSanas pamatnosacijumi” Zemesgabals atrodas perimetralas apbiives teritorija
un dalgji kultiirvésturiski nozimigas, autentiskas pilsétvides teritorija.

Saskana ar RVC AZ TIAN 2.65. un 248.1. apakSpunkta noteikto uz apbivi
perimetralas apbiives teritorija neattiecina apblives intensitates un brivas teritorijas
raditajus.

Attieciba uz pagalmu veidoSanu perimetralas apbtives teritorijas RVC AZ TIAN
307.1. apakSpunkts noteic, ka zemesgabala ir viens vismaz 136 m? liels pagalms, kas nav
priekSpagalms, un ta platums visa pagalma garuma vai pagalma vidgjais platums ir vismaz
8,6 m.

RVC AZ TIAN 73. punkts nosaka transportlidzeklu novietnu skaitu (daudzdzivoklu
majai 1 autonovietne uz 1-2 dzivokliem), savukart 82. punkts nosaka, ka autonovietnu
skaits Rigas vesturiska centra teritorija nedrikst parsniegt 30% no 73.punkta noradita
autonovietnu skaita.
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Dzivojamas majas FNZG privatizacijas bridi noteikts ~ 840 m? platiba ar
Privatiz€jamai dzivojamai majai piesaistama zemesgabala planu, kuru 27.09.1999.
saskanojusi Centra rajona galvena arhitekta vietas izpilditaja. 2002.gada izgatavots zemes
robezu plans €ku un biivju IpaSuma tiesibu nostiprinaSanai zemesgramata, kur noradita
platiba - 847 m?.

Sobrid Dzivojamai majai FNZG veido:

- zemes vienibas Tallinas iela 37A, Riga, ar kadastra apzim&jumu 0100 027 0063,
dala. Platiba ~ 847 m?. Zemes vieniba ierakstita Rigas pils€tas zemesgramatas
nodalfjuma Nr. 25105. Ipasnieki - juridiska un fiziskas personas.

Zemesgabala bez Dzivojamas majas atrodas vél viena daudzdzivoklu dzivojama
maja ar adresi Tallinas iela 37A, Riga (kadastra apzim&ums 01000270063003), kas pieder
Zemesgabala 1pasnickiem un sastav no 14 dzivoklu ipasumiem (Rigas pilsé€tas
zemesgramatas nodalfjums Nr. 25105). Saskana ar ierakstu zemesgramatas III dalas 1.
iedalas ierakstu Nr. 3.1 zemesgabala atrodas juridiskai personai piedero$s namipasums un
lietoSana esosa teritorija.

Izvertgjot visu iepriek§ min€to kopsakara ar Dzivojamai majai Tallinas iela 37,
Riga, FNZG robezam un faktisko situaciju, Komisija secina, ka FNZG atbilst noteiktajiem
izvertéSanas kritérijiem:

1) Zemesgabala esosas apbiives izvietojums pielauj veidot nosacitu robezu starp

abam dzivojamam majam; Nacionala kultiiras mantojuma parvalde 29.01.2026.
vestule Nr. 2026/06-06/94 pielauj zemesgabala sadali, nodalot 847 m?;

2) pieklasana ir nodroSinata atbilstoSi RVC AZ TIAN 42.1. apakSpunktam, jo
FNZG robeZojas ar Tallinas ielas (D kategorijas iela) sarkanajam Iinijam;

3) pagalma planoSanas noteikumi ir ieveéroti - pagalma platums ir ~ 19 m un ta
platiba ir ~ 476 m?, kas un atbilst RVC AZ TIAN 307.1. apakSpunkta
noteiktajam;

4) autonovietnes u.c. dzivojamas majas  uzturéSanai  nepiecieSamos
struktiirelementus bus iesp&jams izvietot FNZG, atbilstosi RVC AZ TIAN 73. un
83. punktam nepiecieSamas 5 autostavvietas, kas aiznemtu ~100 m? jeb 12% no
FNZG;

5) netiek veidoti starpgabali - Zemesgabala Dzivojamai majai FNZG nepiesaistita,
dala ir ~ 862 m? platiba un taja atrodas Zemesgabala Ipasnieckiem piederosa
dzivojama maja Tallinas iela 37A, Riga, atbilst RVC AZ TIAN 33. punktam un
34.1. apakSpunktam.

Pamatojoties uz Piespiedu dalita 1paSuma privatizétajas daudzdzivoklu majas
izbeigSanas likuma 4.panta pirmo dalu, 5.panta ceturto un piekto dalu, Administrativa
procesa likuma 76.panta pirmo, otro un ceturto dalu, 79.panta pirmo dalu, Komisija
nolem;j:

1. Apstiprinat daudzdzivoklu dzivojamai majai Tallinas iela 37, Riga, funkcionali
nepiecieSamo zemesgabalu (sk. Pielikumu).

2. Leémumu publiceét septinu darba dienu laika Rigas valstspilsétas paSvaldibas
portala www.riga.lv un Komisijas majas lapa www.rdzmpk.lv.
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3. Nekustamo 1pasumu objektu sagatavoSanas nodala ir atbildiga par I€muma
izpildi.

Saskana ar Administrativa procesa likuma 70. panta pirmo dalu, $is [lémums stajas
speka ar ta pazinoSanas bridi. AtbilstoSi PazinoSanas likuma 8. panta otrajai dalai,
dokuments, kas pazinots ka vienkarss pasta siitjums, uzskatams par pazinotu astotaja diena
no dienas, kad tas iestadé registréts ka nostitamais dokuments. Atbilstosi PazinoSanas
likuma 9. panta otrajai dalai, dokuments, kas sitits pa elektronisko pastu, uzskatams par
pazinotu otraja darba diena p&c ta nositiSanas.

Leémumu var apstridét pie Rigas pilsétas izpilddirektora Ratslaukuma 1, Riga, viena
meénesa laika no ta speka stasanas dienas.

Komisijas priekSsédetaja R. Freimane
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PIELIKUMS
Komisijas 04.02.2026. lemumam Nr. 180

DAUDZDZIVOKLU DZIVOJAMAI MAJAI
TALLINAS TELA 37, RIGA,
FUNKCIONALI NEPIECIESAMA ZEMESGABALA PROJEKTS

APZIMEJUMI:
01000270063

Zemes vienibas robeza, kadastra apzZim&jums

satkling  Jelas sarkana linija
01000270063001  Ekas kadastra apzimé&jums

7 stavu daudzdzivoklu dzivojama maja Tallinas iela 37, Riga (kadastra apzim&jums 0100 027 0063 001), ir
registréta nekustama Tpa§uma ar kadastra numuru 0100 527 0014 sastava, kas ir ierakstits Rigas pilsétas
zemesgramatas nodaltjuma Nr.100000068295.

1 1 Iela
Teritorija, kas var kalpot par pamatu cela servitiita tiesibu nodibinasanai atbilstosi Civillikuma noteiktajam.
Cela vieta var tikt mainita vai precizeta normativajos aktos noteiktaja kartiba.

Funkcionali nepiecie§amais zemesgabals:

i '! Daudzdzivoklu dzivojamai majai Tallinas iela 37, Riga, funkcionali nepiecie§ama zemesgabala robeza.
AT Platiba ~ 847 kv.m.

2313200 Funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu veido:

=508450 N ' ) NS ' A Zemes vienibas Tallinas iela 37A, Riga ar kadastra apzim&umu 0100 027 0063 dala. Platiba ~ 847 kv.m.
. Zemes vieniba ierakstita Rigas pils€tas zemesgramatas nodaltjuma Nr.25105. Ipasnieki - juridiska un
fiziskas personas.

PIEZIMES:
1. Funkcionali nepiecie§amais zemesgabals visa platiba atrodas:
Daudzdzivoklu dzivojamai majai funkcionali - UNESCO Pasaules kultiiras un dabas mantojuma vietas "Rigas vésturiskais centrs" (aizsardzibas Nr.852)
nepiecieSama zemesgabala novietojums aizsardzibas zona;

- valsts nozimes pilsétbiivniecibas pieminekla teritorija;
- 15 km zona ap lidlauku "Riga”, "Spilve”, "Adazi”, "Ikskile” kontrolpunktiem;
- aizsargjosla ap navigacijas tehnisko Iidzekli aviacijas gaisa kugu lidojumu dro$ibas nodro$inasanai -
aeronavigacijas iekartu darbibas talas iectekmes zona.
2. Saskana ar Rigas v&sturiska centra un ta aizsardzibas zonas teritorijas planojuma grafisko dalu "Rigas vésturiska
centra un ta aizsardzibas zonas teritorijas (planota) atlauta izmanto$ana" un Rigas domes 07.02.2006. saistoSajiem
noteikumiem Nr.38 "Rigas vesturiska centra un ta aizsardzibas zonas teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi"
(RVC AZ TIAN) funkcionali nepiecieSamais zemesgabals atrodas:
- Jauktas apbiives teritorija (J), kur atlauta izmantoSana atbilsto§i RVC AZ TIAN 5.2. apaksnodalas prasibam;
- perimetralas apbuves teritorija.
Zemes vieniba ir vEsturiskais zemesgabals RVC AZ TIAN 2.97.apak$punkta izpratné.
3. Atbilsto$i RVC AZ TIAN 248.1. punktam uz zemesgabaliem perimetralas apbiives teritorijas neattiecina apbiives
intensitates un brivas teritorijas raditajus.

Projekta sagatavosana izmantoti:

1. Nekustama Ipasuma valsts kadastra informacijas sisteémas dati

(autors: ©Valsts zemes dienests 2025)

2. Valsts adresu registra informacijas sist€mas dati (autors: ©Valsts zemes dienests 2025)
3. Pagvaldibas augstas detalizacijas topografiskas informacijas

datubazes dati méroga 1:500 (autors: ©Rigas valstspilsetas pasvaldiba, 2025) Dati apkopoti - 2026. gada 22. janvart

4. Ortofotokarte méroga 1:2000 (autors: ©Latvijas Geotelpiskas informacijas agentira, 2021)
5. Rigas valstspils€tas ielu sarkanas liijas (autors: ©Rigasvalstspilsetas pasvaldiba, 2025)
6. Rigas teritorijas planojums (autors: ©Rigas valstspilsétas pasvaldiba, 2021)
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